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L'AN DEUX MILLE DOUZE
Le vi . ~
¢ vingt-et-un aout,
Par devant Maitre Patrick LINKER, Notaire de résidence a Jumet
fusionné avec Charleroi,

[ feuillet double ONT COMPARU:

/

Ci-aprés dénommée invariablement « LE VENDEUR ».

Lequel vendeur déclare vendre par les présentes, sous les garanties
ordinaires de droit et pour franc, quitte et libre de toutes dettes et charges
privilégiées et hypothécaires généralement quelconques a :

Ci-apres dénommé invariablement « L’ACQUEREUR ».

Ici présent et acceptant le bien ci-aprés décrit

Description du bien

6 j 00 0

Ré‘g 1



Ville de Charleroi — 22¢éme division - section de Jumet — 1&re division —
article 13361

a) Une maison d’habitation sise , cadastrée
selon titre et extrait cadastral récent section  numéros pour une
contenance de cinquante-trois centiares. Revenu cadastral non indexé des
parcelles 643K et 643H : six cent septante-cing euros (€ 675,00).
b) Le jardin situé a ’arriére de I’immeuble sis rue
numéro , cadastré section  partie du numéro
L’ensemble d’une contenance de un are trente-sept centiares, tel que les
biens sub a) et b) sont figurés sous liseré vert et sous la dénomination «
LOT 2 » au procés-verbal de mesurage dressé par Monsieur Philippe
VERHEYDEN, géométre-expert immobilier, représentant la société
privée a responsabilité limitée « P.V. », dont les bureaux sont établis &
6238 Pont-a-Celles (Luttre), rue Georges Theys numéro 40, le seize mai
deux mille douze, lequel procés-verbal est resté annexé & D’acte de
partage regu le vingt-et-un juin deux mille douze par le notaire Patrick
LINKER, soussigné, et dont I’acquéreur reconnait avoir regu copie.

Origine de propriété
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charge pour lui d'en payer et supporter dés lors toutes charges, taxes,
contributions et impositions généralement quelconques.

Les acquéreurs paient présentement 3 titre de prorata de
précompte immobilier pour Pannée deux mille douze, une somme
forfaitaire de deux cent dix euros quinze cents (€ 210,15), en un chéque.
Dont quittance sous réserve d’encaissement, faisant double emploi avec
toutes autres délivrées pour le méme objet.

2. Etat du bien - servitudes — mitoyennetés

Le bien est vendu dans I’état ou il se trouvait le jour de la
signature du compromis de vente, soit le vingt-et-un juin deux mille douze,
sans recours contre le vendeur, soit du chef de vices de construction
apparents ou non, vétusté ou autre cause, soit du chef de vices cachés du sol
ou du sous-sol. Le vendeur déclare qu’a sa connaissance, le bien vendu
n’est pas grevé de vices cachés.

Le bien est vendu a ’acquéreur avec toutes mitoyennetés
¢ventuelles et avec toutes les servitudes actives et passives, apparentes et
occultes, continues et discontinues, dont il pourrait étre avantagé ou grevé,
sauf & I'acquéreur 4 faire valoir les unes et 4 se défendre deg autres, le tout 3
ses frais, risques et périls, sans intervention du vendeur ni recours contre lui.

3. Contenance - indication cadastrales

Le bien est vendu sans garantie de la contenance susindiquée dont
le plus ou le moins avec la contenance réelle fera profit ou perte pour
’acquéreur, sans bonification nj indemnité, la différence excédat-elle méme
un/vingtiéme,

Les indications cadastrales ne sont données qu'a titre de simple
renseignement,

4. Assurances

Le vendeur déclare que le bien vendu est assuré contre l'incendie
et les périls connexes et s'engage & maintenir la couverture d'assurance au
minimum jusqu'au huitiéme jour suivant l'acte authentique, mais sans autre
garantie de sa part.

S. Compteurs — raccordements - canalisations

Les compteurs et canalisations diverses, que les tiers justifieraient
leur appartenir, ne font pas partie de la présente vente.

L’acquéreur devra continuer 3 la décharge du vendeur toutes
concessions d'eau, de gaz et d'électricité pouvant exister et en payer les
redevances & partir des plus prochaines échéances.

Les parties déclarent avoir été informées de Parrété du
Gouvernement wallon du quatorze Juillet deux mille cing modifiant I’arrété
du Gouvernement wallon du trois mars deux mille cinq relatif au Code de
Ieau, lequel stipule :

- quen cas de changement d’abonné de I’immeuble raccordé,
I’ancien et le nouveau titulaire de droits réels sont tenus d’en informer le
distributeur dans les huit jours calendrier suivant la date de I’acte notarié de
vente et, parallélement, de communiquer le ou les index sur base d’une
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Le bien est situé dans un Dérimélre de rénovation urbaine.

Nous vous renvoyons auprés du service voirie de la Ville de
Charleroi afin de vérifier s’il existe un plan d’alignement et si le bien
bénéficie d'un accés & une voirie suffisamment équipée en eau, électricité,
pourvue d’un revétement solide et d’une largeur suffisante compte tenu de
la situation des lieux ; de méme le bien pourrait étre grevé d ‘emprise en
sous-sol ou de servitude de ce pe, il y a lieu de s’adresser aux sociétés
gestionnaires (Distrigaz, Cie électricité, Cie eaux...).

Aucune infraction n’a été constatée par procés-verbal. »

Déclarations et mentions obligatoires

Le vendeur déclare que le bien ci-avant décrit n'a fait 'objet
d'aucun permis d'urbanisme ni d'un certificat d'urbanisme laissant prévoir
la possibilité d'effectuer ou de maintenir sur ce bien aucun des actes et
travaux visés a l'article 84 paragraphe premier, et, le cas échéant, 3
l'article 84 paragraphe 2 alinéa ler du Code Wallon de I'Aménagement du
Territoire, de I'Urbanisme, du Patrimoine et de I’Energie et qu’il ne prend
aucun engagement quant a la possibilité d'exécuter ou de maintenir ces
actes et travaux sur le bien.

En outre, il est rappelé :

- qwaucun des actes et travaux visés a l'article 84 paragraphe
premier, et le cas échéant, a l'article 84 paragraphe 2 dudit Code, ne peut
étre accompli sur le bien tant que le permis d'urbanisme n'a pas été
obtenu ;

- qu’il existe des régles relatives a Ia péremption des permis
d’urbanisme ;

- et que I’existence d’un certificat d’urbanisme ne dispense pas
de demander et d’obtenir un permis d’urbanisme,

Autres déclarations du vendeur

Le vendeur déclare :

- qu'a ce jour, aucune copie d'un arrété de désaffectation et de
rénovation, signalant que le bien vendu est situé dans un site d'activité
¢conomique désaffects a rénover ne lui a ¢té notifiée ;

- que le bien n'est ni classé, ni visé par une procédure de
classement ouverte depuis moins d'une année ;

- que le bien n'est pas inscrit sur la liste de sauvegarde ;

- que le bien n'est pas repris a I'inventaire dy patrimoine ;

- que le bien n'est pas situé dans une zone de protection ou dans un
site archéologique, tels quils sont définis dans le Code Wallon de
'Aménagement du Territoire, de I'Urbanisme et du Patrimoine;

Le vendeur déclare également n'avoir pas connaissancc dc ce que
le bien vendu :

- ait fait ou fasse I'objet d'un arrété d'expropriation ;

- soit concerné par la législation sur les mines, miniéres et
carriéres, ni par la législation sur les sites wallons d'activité économique
désaffectés ;

- fasse l'objet d'un avis de pollution de sol.

Le vendeur déclare également qu’il n’a accordé i quiconque un
droit de préemption, ni un droit de préférence et que le bien vendu n'est
grevé d'aucun droit de préemption ou de préférence, d'aucune option
d'achat, ni d'aucun droit de réméré et qu’il n’existe & sa connaissance aucun




)

¥ SioY

‘TomuoA uonnjjod op 1839 Uos 3p 33 JOS
np aanjeu ej @ juenb 99UUOP 211 nod su syjueied SunNdNL “uonbgsuoo red
‘onb 1o NPUSA USIG O] INS SPNIOYS 910 B .U S[OS 10109(] pNp SUSS 9] SULP
UOIESTIPIORIED OP N0 UONBIUILIO, P 9P [OS 9P opnyp sunone nb ‘¢

¢ JuUO[[RM UOIFHY US INONIIA
U2 S]0S $)9I09(] VPP SUSS NE [0S NP uoynjjod oun Josned 3p sojqudoosns
SOJIAIIOR JO SJUOWOSSI[qE)) SOp AISH E ms juem3y 9YUANOER SUND
gssed no Juesid 991019%9, ] op NO JUSWISSSI[qpI9 U p USIQ SWQW 90 InS
ogssed no 0juaseid OOUAISIXO, | IP souessteuuod Joae sed ou g
< yoyynyjod o[[e) JoIpusFuS 1ueAnod ua1q 90 Ins SIYIIP
9p QUUOpUBQE 1I0AB sed ou no jos np uonnjjod oun 1o1pusduo jueanod
S9IIATIOR P NPUSA JusuIRUas9Id Ualq 91 INS 9IIOXS JI0AR sedou '|
. DIB[O9P 9SSIIOPUIA onred e] ‘UO[[EM 10109 NP voneordde ug
‘5108 Ju9sId 9] SUIOWURYU 1T0AdDO]
Op S2ITEJOU SO] JUSIQINDAI soned $9] JUOWIOUUOIIAUF | 9P 10 SWSIULAI(] |
op ‘ONOIIA], NP JUSWOIEUIWY [ 9P onswiA 9f Jed uoneqoidde uos op
10 uotsoId 91390 9P YU 3] SNOS ‘ojeuuoneipdo ‘HOTIo) B TU 99910
1u ‘oj0e Juos9xd np omjeudis e[ op anofl ne 9so.u 0o1091d s10s SOp 1819, |
® OA1JB[OX S9QUUOP 3P snbueq ] 1O 2INSSUIL B[ SUBP “DATO0YD voneordde, p
D1 JIOA9091  SI0JOIN0} yeunod ou  gnou Q[N X0Op  US mon31A
uo oxue anbronb ‘TINLYMO 0P of ‘T BOUIE ‘01§ ‘68 opomE,. ]
-09SLIO)NE UOTR)I0[dXa duN, P UOHESSAd Op 8D U9 lictistieicalolnt
qUAWIOSSTUTESSE, P 10 UONESSIAULp dRRhEW UO suonedIqo SaureHad
onb Isue ‘« S]0s SIP vonsed €[ ® JUeRl yny S[Iul XN9p 21qUIS0IP
buro np 30109p NP ([ O[1ME,] Op SUSS 1B S[OS Sop 1819, 9P SIUUOP 3P
onbueq ¥ SUEp SOILIOSUT USI] N SSATIE[RT SIQUUOP so » ‘opone npo| Jed
OSTA QIQI[IGOWI] UOISSAD 9P 3)0¢ IO} SUEP ‘SOQUUONUSW S1)Q STBUIIOSHP
JuoAtop onb o3nspx I QO.P ‘AINLYMD TP g8 oforye, 9p suopisodsip
sop 9udIssnos 9I1LIoU I 1ed SOULIOJUT 919 JIOAR JUSIRIOPP SO[IH
“JUSUIDSSIUTBSSE P
SOINSOUI 9P NO JUSIdIIRL) 9P 10 onueied op ‘OJQIU0d Op ‘SAI0JBAISUOD
somsow op osud e[ 9O[PNIUSAY oousnbosuoo Inod 09Ae onbsil op
opm9 Jun JUBYIP SO I [0S NP 18I, ] AP 2OUBSSIBUTO009] SUN JUB)ISSIORU
onbsuI B 9JAIOR OUN 00I9X3,S MO 99OIXD 1508 [onboj ins ureid)
un Ins no uonnjjod ap suondwosgid $03I0) 9P JUAISTXI [onboy inod no
on(od SUIIOd PYNUSPE UTedIe) Un TURTIOOUO0D JUSWIOUUOTIAUS P 21RTeUL US
suorjedIqo sop yueweoinoned snyd 3o 3Ny SfjIul Xnap 21quIeogp buro np
s[0s-sop uonsod ey ¢ Juelel uojjem 191093 np suonduosaid sop JuUFISSNOS
orpjou o Jed SoQUUIOJUI 939 JIOA® juoreop sonsed s97
3UUO[[EA GO0T59Y] U0 [0S N JUIWDSSIUIESSY “¢

“JUSWISUUOIIAUY | 9P
U0109101 B] INS [8I9UHT YuoWo[FY NP (9 S[OTE,] Op UONUSW d1ie} Op N
sed v £,u 11,nb o108 op ‘(0H0[dX0,P stuned JUSTWSUUSIOUE) JUSWIAUUOIIAUS P
sturred un,p 19fqo,] sed ey U USLq 3] onb 23e[ogp INOPUSA 7]

IR UIDUUOITAUY T

"NPUSA
U01q 9] JUBLIOOUOD JWISIURQIN | 9P soAneIodw SUOHISOdSIp Xne uonoeiul
SUNONE SOUBSSIEULOD BS € SISIX,. U {I,nb 10 SUISIOA §3] JaAB SINOD U9 33N

ﬂ\

9|qnap Jojjina} Y



Dans ce contexte, le vendeur déclare qu’a sa connaissance et
aprés des années de jouissance paisible (sans trouble) et utile (sans vice),
sans pour autant que [’acquéreur exige de lui des investigations
complémentaires dans le terrain, rien ne s’oppose, selon lui, & ce que le
bien vendu soit destiné, au regard de cette seule question d’état de sol, &
’accueil de la construction existante.

Sous ces réserves et pour autant que ces déclarations aient été
faites de bonne foi, la partie venderesse est exonérée vis-a-vis de la partie
acquéreuse de toute charge relative a une éventuelle pollution du sol qui
serait constatée dans le futur et des éventuelles obligations
d’assainissement du sol relatives au bien vendu.

4. Dégats miniers

Tous les droits et actions pouvant appartenir au vendeur
relativement au bien vendu font partie de la vente, en ce compris le droit &
toutes indemnités éventuellement dues a raison de dégits causés au bien
antérieurement a ce jour, par des industries ou exploitations, notamment
miniéres, le vendeur déclarant ne pas y avoir renoncé auparavant.

S. Assurabilité — zones i risques d’inondation

L’attention de 1’acquéreur a été attirée sur le contenu de Particle
68-7 de la loi du vingt-cing juin mil neuf cent nonante-deux sur les
contrats d’assurance terrestre prévoyant notamment ce qui suit : « Le
contrat peut ne pas comporter de couverture contre I’inondation lorsqu’il
couvre un batiment, une partie de batiment ou le contenu d’un batiment
qui ont été construits plus de dix-huit (18) mois aprés la date de
publication au Moniteur belge de 1’arrété royal classant la zone ol ce
batiment est situé comme zone a risque conformément au §2. ».

Le vendeur déclare qu’a sa connaissance, le bien objet des
présentes ne se trouve pas dans une zone délimitée par le Gouvernement
wallon comme une zone de valeur faible, moyenne ou élevée d’aléa
d’inondation par débordement de cours d’eau, ¢’est-a-dire dans une zone
dans laquelle les inondations sont susceptibles de se produire de maniére
plus ou moins importante et fréquente, suite au débordement naturel du
cours d’eau. Les parties reconnaissent avoir pu consulter la cartographie
des zones inondables sur le site http://cartographie.wallonie.be.

LEGISLATIONS PARTICULIERES

1. Sécurité des chantiers — dossier d’intervention ultérieure

Les parties reconnaissent avoir été informées par le notaire
soussigné de la portée de I'Arrété Royal du vingt-cing janvier deux mille
un, obligeant tout propriétaire qui effectue ou fait effectuer plusieurs
travaux a la fois a ses biens a faire appel 4 un coordinateur de sécurité et
imposant a tout vendeur la remise d'un dossier d'intervention ultérieure
pour les travaux qu'il a effectués au fait effectuer aprés le premier mai
deux mille un. Le vendeur déclare ne pas avoir effectué ou fait effectuer
des travaux visés par cet Arrété Royal depuis le premier mai deux mille
un.
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d'Informations fédéral Cébles et Conduites - le CICC », de la présente
vente en demandant communication des éventuelles servitudes d'utilité
publique qui pourraient affecter le bien objet des présentes. Suite a cette
recherche, il apparait qu’il y a & proximité du bien objet des présentes,
des gestionnaires CICC concernés par 1’annonce, 3 savoir les sociétés
BELGACOM, ELIA, ORES, BRUTELE et SWDE. A ce jour, seules les
sociétés BELGACOM, ELIA, ORES et SWDE ont répondu & ’annonce.
Le notaire soussigné remet a 1’acquéreur copie desdites réponses.

5. Citerne a mazout

Les parties déclarent avoir été diment informées de ce que, pour
satisfaire a la 1égislation de la Région wallonne en la matiére, s°il y a dans
le bien vendu un réservoir & mazout, qu’il soit accessible ou non, d’une
contenance de trois mille litres ou plus, il y a lieu de faire vérifier
Pétanchéité de ce réservoir, qui devait étre équipé d’un systéme anti-
débordement avant le premier janvier deux mille cing. Elles déclarent
¢galement savoir que, lors d’un test d’étanchéité, une plaquette de
contrble verte est scellée au réservoir et qu’une attestation de conformité
est délivrée.

En ce qui concerne les réservoirs & mazout accessibles, elles
déclarent également avoir été informées qu’un contrdle visuel des
réservoirs de plus de dix ans et des tuyauteries, devait étre effectué avant
le premier janvier deux mille cinq et ensuite tous les dix ans.

Le vendeur déclare & ce sujet qu’il n’y a pas dans le bien vendu
de citerne a mazout d’une contenance de trois mille litres ou plus.

6. Détecteurs de fumée

L’acquéreur reconnait avoir été informé par le notaire soussigné
de I’obligation d’équiper tout logement individuel ou collectif (occupé
personnellement ou loué¢) d’un ou plusieurs détecteurs optiques suivant
Parrété du Gouvernement Wallon du vingt-et-un octobre deux mille
quatre avec entré en vigueur au premier juillet deux mille six. Le vendeur
déclare que le bien n’est pas équipé de détecteurs de fumée.

CONDITIONS SPECIALES

L’acte dont question ci-dessus regu par le notaire Patrick
LINKER, soussigné, le vingt-et-un juin deux mille douze, contenant
partage entre Mesdames Martine et Christine DULLIER du jardin sis &
Parriére de quatre maisons d’habitation sises & Charleroi, section de
Jumet, , jardin cadastré
selon extrait cadastral récent section numéro , contient les
conditions spéciales ci-aprés littéralement reproduites

« Le proces-verbal de mesurage dont question ci-avant, dressé
par Monsieur Philippe VERHEYDEN en date du seize mai deux mille
douze, indique ce qui suit, ci-aprés littéralement reproduit :

- de par la présente division de propriété, tout systéme de récolte
et/ou d’évacuation des eaux pluviales, fécales et/ou usées pourra subsister ;

- axes « 3-4 », « 10-11 » et « 12-13 » : axes des murs mifoyens
Jusqu'a I'héberge (niveau du toit le moins élevé) ;
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plusieurs immeubles dont le revenu cadastral, pour la totalité ou pour la
part indivise, forme, avec celui de I'immeuble acquis, un total supérieur
au maximum fixé par l'article 53bis, abstraction faite des immeubles
possédés seulement en nue-propriété par I'acquéreur et son conjoint ou
cohabitant 1égal, et acquis dans la succession de leurs ascendants
respectifs et abstraction faite des immeubles encore a vendre;

b) que l'acquéreur ou son conjoint ou cohabitant légal ne
possédent pas la totalité ou une part indivise d'un droit réel sur un autre
immeuble affecté en tout ou en partie a 'habitation, situé en Belgique ou
a I'étranger, abstraction faite

- des immeubles possédés seulement en nue-propriété par lui ou
son conjoint ou cohabitant 1égal et acquis dans la succession de leurs
ascendants ;

- des immeubles encore a vendre au sens de l'article 54, alinéa 4,
2°%et;

- des immeubles que 1’acquéreur ou son conjoint ou cohabitant
1égal n’occupe pas personnellement en. raison d’entraves légales ou
contractuelles qui rendent impossible I’occupation de 1’immeuble par
cette personne elle-méme & la date de I’acte authentique ;

¢) que l'acquéreur ou son conjoint ou cohabitant légal obtiendra
son inscription dans le registre de la population ou dans le registre des
étrangers A l'adresse de l'immeuble acquis au moins pendant trois (3) ans
sans interruption, et ce dans les trois (3) ans a compter de ce jour.

d) la convention sous seing privé de vente a été signée en date
du vingt-et-un juin deux mille douze.

2.- Les parties reconnaissent que le notaire instrumentant leur a
donné lecture des prescriptions édictées par les articles 62 paragraphe 2 et
73 du Code de la taxe sur la valeur ajoutée. Sur notre interrogation, le
vendeur nous a déclaré ne pas avoir la qualité d'assujetti a la taxe sur la
valeur ajoutée et ne pas avoir non plus dans les cing (5) annces
précédentes aliéné un immeuble avec application du régime de la taxe sur
la valeur ajoutée conformément & l'article 8 du Code de la taxe sur la
valeur ajoutée ni fait partie d'une association de fait ou d'une association
momentanée soumise a ladite taxe.

3.- Le notaire instrumentant a également attiré 1'attention toute
spéciale des parties sur le prescrit de l'article 212 du Code des droits
d'enregistrement prévoyant une restitution des trois/cinquiémes des droits
premiérement pergus. Le vendeur déclare ne pas remplir les conditions
qui lui permettraient de bénéficier de ladite restitution partielle des droits
d'enregistrement.

4.~ Le notaire instrumentant a également donné lecture de l'article
184bis du Code des droits d'enregistrement et 1’acquéreur déclare que les
fonds utilisés pour le paiement du prix ne proviennent pas d'un jugement ou
arrét dont les droits d'enregistrement n'ont pas été acquittés. Le vendeur
déclare ne pas étre redevable de tels droits.
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Approuvé la rature
de: , lignes
- mots
. lettres

ehilitae

i)

4- Droit d’écriture — Le droit d’écriture s’éléve a cinquante euros
(€ 50,00).

DONT ACTE.

Fait et passé & Charleroi (ex Jumet).

Les parties nous déclarent qu'elles ont pris connaissance du
projet du présent acte dans un délai qui leur a été suffisant pour en
prendre parfaite connaissance.

Et aprés lecture commentée, intégrale en ce qui concerne les
parties de l'acte visées & cet égard par la loi, et partielle pour les autres
dispositions, les parties ont signé avec nous, Notaire.
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